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Ko&Ra Ingatianforgalmazo és VagyonkezelS Kft
2890 Tata, Sport utca 27. Tel.+Fax.: 34/383-789

Sinkovicz Zoltdan polgdrmester iy részére!

Kisbér Polgarmesteri Hivatal
Kisbér
Széchenyi u. 2.

2870
Targy: 104/1 hrsz-u ingatlan felajanldsa

Tisztelt Polgarmesteri tir!

Tudomésunk szerint megkezdték a varoskdzpont rehabilitaciéjat, valamint a
Nagyboldogasszony Romai Katolikus Plébania templom és kornyékének feltijitdsat. Ennek
kémyezetében van cégiink 4ltal 2009. évben megvésarolt Batthyany tér 2. szam alatti 104/1 és
104/2 hrsz.-u, volt Telekom-os teriilet.

A 104/1 hrsz.-u alatti 1540 m?-es fSldteriilet és a rajta 1évé 353 m?-es felépitmény tobb éve
kihasznalatlan. A véroskdzpontban 1év6 tertilet rendezése, hasznositasa érdekében cégiink ezt
felajanlja megvételre Ondknek!

A teriilet jelenlegi értékének meghatarozasa céljabol a K.G.Aramis Kft. ( 2800. Tatabanya,
Réti utca 174. fsz. 1. ) megrendelésiinkre elkészitette a fogalmi értékbecslést, melyet csatolva
kiildsk Onnek. Természetesen ez csak irinymutatas, az Onok értékelését kovetden — ha az
eltérést mutatna — tudunk megéllapodni az elfogadhato vételarrol.

Meg kivanom jegyezni, hogy az adas-vételt Afa nem terheli, az ingatlan értékesitést Afa
koéron kiviil tudjuk végrehajtani. A tulajdonlap III. részében szerepld jelzalogjog, ugyancsak
nem befolyésolja az adasvételt, az téréltetni tudom.

Amennyiben felajanlasunk felkeltette érdeklédésiiket, tisztelettel varom vételi ajanlatukat!

Tata, 2020. julius 15.

Tisztelettel:
&Ra Kt
\mfotsal“{g;’“ agygge'mlé
! .
Kovacs Gydrgy inget 2890 Tata Spoﬂqgg-z-ﬂ
" sz 14374
ligyvezetd A -

Melléklet: 1 pld forgalmi értékbecslés
1 pid hiteles tulajdon lap
1 pld valtozasi vazrajz, mint helyszinrajz



Raktar, irodaépiilet

2870 Kisbér, Batthyany tér 6.
Belteriilet
Hrsz.: 104/1

FORGALMI ERTEKBECSLES

Készitette: K.G. ARAMIS KFT.
2800 Tatabanya,
Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
2020. julius 14.



2870 Kisbér, Batthyany tér 6. Hrsz.: 104/1

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai
Az ingatlan megnevezese: kivett mithely
Az ingatlan cime: 2870 Kisbér, Batthyany tér 6.
Helyrajzi szama: 104/1
Tulajdonviszonyok _
Tulajdonosa: KO&RA Kit. 1/1 tulajdoni hanyad
Cime: 2890 Tata, Bacsd Béla utca 14.
Az ingatlan fébb adatai
Teleknagysag: 1540 m*
Felépitmény netto terlilete: 353,00 m”
Felépitmény redukalt teriilete: 353,00 m*
Kodzm( ellatottsag: viz, villany, szennyviz
Jelenlegi funkcio: miihely
Ertékelés
Ertékelés célja: piaci érték megallapitisa
Ertékelés modszere: - Piaci 6sszehasonlité modszer
- K&ltségalapi modszer
- Hozamalapt médszer
Ertékelés fordulonapja: 2020.07.11.
Megrendel6 neve: KO&RA Kft.
Megrendel6 cime: 2890 Tata, Sport utca 27.
Megallapitott érték
Forgalmi érték: 27.800.000,- Ft
Huszonhétmillié-nyolceszazezer Forint
Tatabanya 2020. jilius 14. E&ﬁmgﬂ‘fn\ﬁm Ecg?.
Keészitette: Batonens 1040091-05116803
 yglrs
Détar Laszl6
értékbecslé

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



[\S]

wh

=)

2870 Kisbér, Batthydny tér 6. Hrsz.: 104/1

TARTALOMJEGYZEK

2870 Kisbér, Batthyany tér 6.
Belteriilet
 hrsz.: 104/1 szamu
ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

. Korlatozo feltételek

. El6zmények

. Miiszaki ismertetés

. Ertékelési modszerek bemutatisa és az alkalmazott médszerek kivéalasztasa
. Végsé forgalmi érték megallapitdsa

. Mellékletek

- tulajdoni lap
- térképrészlet
- alaprajz

- fényképek

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



2870 Kisbér, Batthyany tér 6. Hrsz.: 104/1

Alapfeltételezések, korlitozasok, szabalyozasok

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A
helyszini szemle alkalméval miszeres épiilet-diagnosztikai vizsgélat nem késziilt. Az
allag meghatdrozasat a szemrevételezéses diagnosztika modszerével végeztem el
Nem végeztem geotechnikai, statikai, miiszeres épliletdiagnosztikai és kornyezeti
hatasvizsgalatokat. A vizsgilat nem terjedt ki az épiiletszerkezetek takart részeire.
Ezeknek a vizsgalatoknak az eredménye lénycgesen befolyasolhatja a megallapitott
értéket.

Az értékelés csak egészként kezelendd, abbdl részleteket kivenni, és azokat
onmagukban értelmezni nem szabad!

Jelen ériékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen r4 vonatkozo
hivatkozas nem keriilhet publikalt iratba, tdjékoztaté jelentésbe, és nem lehet
nyilvanossagra hozni az értékeldnek a megjelenés formajat és tartalmat jévahagyd
irasbeli hozzajarulasa nélkdil.

Az értékeld a tudomasira jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egytttal kijelenti, hogy az ¢rtékelés targyat képezd. ingatlanhoz
nem flzddik érdeke, dijazdsa nincs kapcsolatban a megéllapitott értékkel ¢s
partatlansiagat semmi sem befolydsolta. Felel6ssége a megbizoval szembeni
felelsségre korlatozodik.

Jogi vizsgalatot nem végeztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egyéb mddon
tudomdsomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatlé jogi eredetii
korldtozottsagra a figyelmet természetesen felhivtam volna, illetve az
értékmeghatarozasnal figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudomésomra olyan tényezd, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szereplé tények és adatok nem helyesek. Nem vallalok
felelésséget olyan kés6bb jelentkezd tényezdkért, amelyek utolag befolyasolhatjék a
meghatidrozott értéket.

A megallapitott forgalmi érték altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaz. Az ingatlan
értékesitése esetén az értékesitést az érvényes jogszabalyok szerinti mértékii AFA
terheli.

A szakvéleményben kialakitott érték az értékelésben megjeldlt felhasznélasi célra és
az cbbOl szarmaz6 értékelési szempontokon alapul, ideértve az értékeléskor
kialakitott feltételrendszert is. Mas célu illetéktelen felhasznalasaért felelésséget nem
tudok vallalni.

A jelen értékbecslés becsiilt értékei és annak kdvetkeztetései csak egységes egészként
kezelhetbek, abbdl részleteket kivenni, és azokat 8nalldan értelmezni nem lehet.

Az értékelés soran a tulajdonostdl kapott informéciokat és adatokat hasznaltam fel,
az ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetbleg igénymentesnek feltételezve
értékeltem.

K.G. ARAMIS KFT, 2800 Tatabdnya, Réti utca 174, fsz./1. 3
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



2870 Kisbér, Batthyany tér 6. Hrsz.: 104/1

Az olyan tényekbél és adatokbol ered6 esetleges jogkdvetkezményekért nem vallalok
felelosséget, amelyrdl az informacidkat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette &s az szemrevételezéssel nem volt megéllapithatd.

Az értékelés soran az Svatossdg elvét kdvettem, ezért a becslés minden figyelembe
vett tényez6 cllenére is csak kozelitd tdmpontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogaért és korlatozdsmentes hasznélataért még biztonsdggal el lehet
émni az adott idépontban. A tényleges érték piaci koriilmények kdzott a valds vevo és
az elad6 kozott alku sordn realizalodik.

Az értékelési tevékenységem sordn a hatélyos jogszabdlyi eléirdsoknak, valamint a
szakmai el6irasokban és ajanlasokban foglaltaknak megfelelden jartam el az etikai
normak maximalis betartdsa mellett.

Az értékbecslés érvényességi idejét 90 napban hatdrozom meg a valtozo piaci
viszonyok, kirnyezeti elemek, az inflicié és az ingatlanokra vonatkoz6 jogszabalyok
esetleges valtozasai miatt.

Az értékbecslés 2 példanyban késziilt, nem mésolhatd, nem sokszorosithat6, zartan
kezelendd €s 12 szamozott oldalbol 4ll.

Elézmények

KO&RA Ingatlanforgalmazd és Vagyonkezeld Kit. (2890 Tata, Sport utca 27.)
megbizast adott a K. G. ARAMIS KFT. szdméra, hogy a Kisbér, 104/1 hrsz-a a
valésagban 2870 Kisbér, Batthyany tér 6. szamu ingatlan forgalmi értékét becsléssel
allapitsa meg.

A K. G. ARAMIS KFT. a megbizas alapjan elvégezte a megbizassal kapcsolatos
feladatokat és elkészitette az ingatlan forgalmi értékbecslését.

A forgalmi érték illetve a hitelbiztositéki érték megallapitisa a harom nemzetkézileg
is elismert médszer a piaci Osszehasonlité modszer, a koltségalapi médszer és a
hozamalapi modszer alapjdn a szemlén tapasztaltak, latottak, (miiszaki
szemrevételezés), és a rendelkezésre atadott dokumentumok felhasznaldsaval tortént.

A forgalmi érték meghatarozasinak szempontjabol az értékbecsiést a Termoftldnek
nem mindsiilé ingatlanok hitelfedezeti eszkozok értékelésére kidolgozott 32/2000.
(VIII. 29.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL 1) PM szamu rendelet
eldirasainak megfeleld tartalmi dsszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers’ Association) altal készitett Eurépai Ertékelési Szabvanyok 2016
alapjan késziilt. A szakértdi vélemény készitbje az értékelési szakvéleményben
szereplé Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIL ibrvény az informécios
onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol, tovdbbd a 2016/679/EU
Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében toriénd védelmérodl és az ilyen adatok szabad aramldsdrél, valamint a
95/45/EK Rendelet hatalyon kiviill helyezésérdl szolo jogszabilyoknak megfeleld
modon kezeli.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174, fsz./1. 4
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



2870 Kisbér, Batthydny tér 6. Hrsz.: 104/1

A meghizd lehet6vé tette az ingatlan helyszini szemléjét, mindezek alapjin az
ingatlanra vonatkozdan a kovetkez6 adatokat rogzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime: 2870 Kisbér, Batthyany tér 6.

Helyrajzi szdma: 104/1

Besorolasa: belteriilet

Tul. lap szerinti megnevezése: kivett mihely

Tényleges funkcio: mthely

Nagységa: 1.540 m®

Tulajdonosa: KO&RA Ingatlanforgalmazo €s
Vagyonkezel6 Kft. 1/1tulajdoni hdnyad

Cime: 2890 Tata, Bacso Béla utca 14.

Terhelesek: Tulajdoni lap szerint

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabdnya, Réti utca 174. fsz./1. 5

Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



2870 Kisbér, Batthyany tér 6. Hrsz.: 104/1

Miiszaki ismertetés

Az ingatlan kérnyezete

A kistérség kozpontja Kisbér varos, amely a Bakony ¢s a Vértes bejaratandl fekszik.
Ezért nevezik a varost a " Bakony kapujdnak " is. A véros kézlekedés-foldrajzi
szempontbol  kulcsfontossag  teriileten fekszik. It  keresztezi egymast a
Székesfehérvart Gyorrel 6sszekotd 81-es foit, a Komaromot Kisbérrel 6sszek6té 13-
as szamu £6 Gt és a Tatabénya-Papa harmadrendii kozut. fgy a véros minden iranyb6l
kdzton megkdzelithetd. A 13-as uton Komarom felé haladva 18 km megtétele utan
érjiik a Budapest-Bécs M1-es autépalyat. Kisbér koziton Székesfehérvartol 50 km,
Gyértdl 36 km, Tatabanyatol 35 km, Koméromtol 26 km, Papatél 50 km tavolsdgra
fekszik. A vérosban keresztezik egyméast Komdarom-Székesfehérvar, Papa-Tatabanya
vastti szdrnyvonalak is — ez utébbin azonban 2007. mércius 4. 6ta nem kézlekednek
vonatok. A varos atlagos tengerszint feletti magassaga: 132 m koriili.

Telek ismertetése

A teriilet szintes jellegli, hatarait a Ttizoltosag épiilete, Spar Aruhaz, templom és a
szomszédos lakéhazak alkotjak. Az ingatlant6l 100 m-re Bakony Aruhaz,
Gyogyszertar és egyéb kereskedelmi egységek taldlhatok. Az ingatlan megkdzelithetd
személygépkocsival (parkolok kiépitve), autdbusszal (buszmegallé 100 m-re),
vonattal (vasutidllomas 300 m-re). A telek keritéssel korbekeritetl, anyaga az
utcafronton vb. oszlopok kozostti beton panel, egyéb részen beton oszlopok kozé
feszitett gépi drétfonat. A gépjarmitivek ki és behajtasra acélkapu szolgal. A teriilet
cca. 80%-a beton térburkolatt, egyéb része zoldfeliilet, dllapotuk elhanyagolt.

Kozmiivek

Az ingatlan vezetékes vizzel, arammal (220V, 380 V), szennyvizelvezeté rendszerrel
cliatott, kiépitett a vezetékes gdzhaldzat, telefonvonal.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabinya, Réti utca 174. fsz./1. 6
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



2870 Kisbér, Batthyany tér 6. Hrsz.: 104/1

Raktar, iroda épiilet
Alapteriilete: 353,00 m?

Az épiilet 1970-ben épiilt, oldalhatiron, foldszint, lapos tetds kialakitassal. Alapozasa
savbeton, vb. vazszerkezet tégla kitolté falazattal, f6déme vb. fodémpallo, tetd
formajat tekintve lapos tetd, héjazata bitumenes lemez. A homlokzati falak vakoltak,
képorozottak, belsd falfeliiletek vakoltak, festettek, vizes helyiségek csempézettek.
Az ablakok fabol illetve acélbdl készilltek kétrétegii és thermoplan tivegezéssel, az
ajtok acélbol és fabol készilltek. A padléburkolat anyaga mettlachi, parketta, PVC és
simitott beton., Az dépiilet fiitése gazkazdnnal torténik radidtoros héleadékon
keresztiil, jelenleg nem tizemel, a radidtorokat tobb helyen leszerelték. A hasznélati
melegvizet elektromos bojlerral nyerik. Az épiilet tetdszigetelése rossz (jelentds
mértékben bedzik), teljes feljitasra szorul. A falak vizesednek (hidnyos vizszintes
vizszigetelés), a nyilaszarok, padléburkolatok, szociélis blokk feldjitisra szorul.

Helyiség Alaptertilet Padloburkolat Falburkolat
mz
Iroda 40,40 parketta festett
Szélfogd 8,42 sim{tott beton festett
El6tér 24,84 simitott beton festett
Kozleked6d 10,60 simitott beton festett
Raktar 20,12 simitott beton festett
Raktér 36,46 simitott beton festett
Kazanhaz 24,00 simitott beton festett
Szoc. helyiségek 52,50 PVC, mettlachi festett+csempe
Raktar 44.00 simitott beton festett
Raktar 91.66 simitott beton festett
Osszesen 353,00

Ertéknoveld tényezdéként figyelembe vehetd:

- j6 megkdzelithetdség
- varoskdzpontban helyezkedik el
- kdzmiivesitett

Ertékesokkentd tényezéként fisyelembe vehetd:

- raktar, iroda épiilet teljes kiilso, belso felajitasra szorul.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabdnya, Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email; kgaramis@gmail.com
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Ertékelési médszerek bemutatisa és az alkalmazott modszerek Kivdlasztdsa:

A szakvélemény felépitése és tartalmi $sszetétele megfelel a Terméfoldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki ériékének meghatdrozasara vonatkozo
t5bbszorosen modositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet eldirdsainak. Az ériékelés az
EVS 2016 (Eurdpai Ertékelési Szabvany) médszereinek €s ajanlasainak elfogadasaval
keriilt kidolgozasra.

A forgalmi érték TEGOVA (The European Group of Valuer’s Association) 4ltal
javasolt definicioja szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték- olyan optimalis 4rat
jelent, amelyen elvérhaté egy tulajdoni érdekeltség (azonnali fizetésti) készpénz
ellenében valo, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékozo f¢l

- rendelkezésre 4ll az eladds lebonyolitdsdhoz szitkséges ésszer(i iddtartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idészakban nem véltoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb 4rat, amelyet specidlis érdekeltségi
vasarlo fizet

Az érték megallapitasa fenti rendelet és az Frtékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA)
ajanlasa szerint harom kiilonbsz6 médszerrel térténhet:

1 Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés konkrét €s ismert addsveételi
iigyletek vagy értékesitésre kinalt ingatlanok arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszchasonlitisaval térténik. Az 6sszehasonlitd vizsgalatokat clyan
alaphalmazban kell elvégezni, amely fSldrajzi clhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz
hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok azonos tipusiiak az ériékelt ingatlannal.

2. Kéltség alapu értékelés, milszaki értékbdl kiindulo értékmeghatdrozis

A koltségalapu érték-megkozelités 1ényege, hogy a felépitmények és foldteriileti
fejlesztések tjraclBallitasi koltségébdl levonjuk az id6 mulasa miatti avulast, mayd
hozzaadjuk a felépitményhez tartozo6 foldterilet értéket.

3. Hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszimitdson alapul6 értékelés az ingatlan jovébeli hasznai és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsok kiilonbségébol vezeti le az értéket. Az
érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértcke.

Az értékelést lehetBség szerint mindhdrom, de legaldbb két modszerrel ajanlatos
elvégezni. Jelen esetben mindhdrom értékelési modszer alapjan tortént a szakvélemény
elkészitése.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 8
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Piaci dsszehasonlité médszer alapjan

Az ingatlan adatai;
A felépitmény terlilete
Telek Pinceszint Alagsor Telefonkozpont Raktdr, irodaépiilet | Gazdasagi épilet (sszes red.
teriilete m2 m2 m2 m2 m2 m2 teriilet m2
1540 0,00 0,00 0,00 353,00 0,00 353,00
Osszehasonlité adatok a piaci érték
szamitasahoz
Ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrdsa Adasvétel Adasvétel Kinalat
Forras kelte 2019 2020 2018
Telepiilés neve 8083 Csakviar 2890 Tata 2870 Kisbér
Ingatlan cime Berényi u. 19. Barcsay Jend u. 142. kilteriilet
Hirdetés azonositoja sajét adatbézis sajat adatbazis startlak.hu
Ingatlan tipusa telephely telephely telephely
Hasznos alaptertilet m2 353,00 433 339 635
Féldteriilet nagysdga m2 1540 5158 6289 30000
Eladasi ar Ft 32 000 000 45000 000 67 000 000
2 szint 1 szint 1 szint
tégla sz. panel, vb.vaz sz. panel, vb.vaz
Ingatlan jellemzése atlagos allapoti jo allapoth jo allapott
gaz kp. ghz kp. gz kp.
épiilt 1989 &pilt 1995 épitlt 2010
Fajlagos Ft/m2 ar 73 563 132 743 105 512
Kinalati korrekeid % 0 0 -15
Arviltozssi korrekcié % 10 0 0
Alapteriilet korrekeid % 5 0 10
Funkeid korrekeid % 0 0 0
Elhelyezkedési korrekeio % 10 0 20
Allapot korrekeié % -20 -30 -30
Koérmnyezet korrekcid % 0 0 -10
Infrastruktaralis korrekcié % 0 0 0
Korrekeidk dsszesen % 1,64 -30,00 -20.31
Korrigalt fajlagos Ft/m2 4r 74 770 92 920 74 582
Korrigilt atlagar 80757 Ft/m2
Egyéb korrekeids adatok HeC e il
Szamitott korrigdlt Ft/m2 4r 80 757
Ingatlan értéke 28 507 349 Ft
Piaci 8sszehasonlité médszerrel
; 28 500 000 Ft
szamitott kerekitett érték
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2870 Kisbér, Batthyany tér 6. Hrsz.: 104/1

Kiltségalapu médszer alapjdn

Telek értékének szamitdsa piaci dsszchasonlité adatok segitségével
Ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrésa Kinélat Kindlat Kinalat
Iranyitd szam 2870 2870 2870
Teleptilés neve Kisbér Kisbér " Kisbér
Ingatlan cime beltertilet beltertilet belteriilet
Hirdetés azonositdja ingatlannet.hu | ingatlannet.hu ingatlan.com
Faldteriilet nagysaga m2 1540 1545 1530 2500
Eladési ar : 6 990 000 Ft 4 500 000 Ft 5 000 000 Ft
épitési épitési épitési

Ingatlan jellemzése telek telek telek
Adasvétel/kindlat datuma 2020 2020 2020
Kinalati korrekeio % -10 -10 -10
Arviltozési korrekeid % 0 0 0
Alapterillet korrekeio % 0 0 20
Funkeid korrekeio % 40 40 40
Elhelyezkedési korrekeid % 50 60 70
Korrigalt fajlagos Ft/m2 ar 8 351 5929 5141
Fajlagos étlagar 6 540 Ft/m2

. Meértéke % Indoklas
Egyéb korrekeids adatok
Fajlagos ar 6 540 Ft/m2
1540 m2 X 6540 Ftim2 =
Telek értéke
10072 157 Ft
Epiilet értékének szamitasa
UjraelBallitasi Teriilet m2 Avultsag % Késziiltség %o Erték Ft
Megnevezés
ktg Ft/m2
Pinceszint 80 000 0,00 0 0 0
Alagsor 150 000 0,00 0 0 0
Telefonkdzpont 160000 0,00 0 0 0
Raktar, irodaépiilet 260 000 353,00 70 100 27 534 000
Gazdasagi épilet 60 000 0,00 0 0 .
Epiilet értéke dsszesen: 27 534 000 Ft
Piaci ténycz6 70 LA
Epiilet értéke piaci tényezdvel médositva 19 273 800 Ft
Ingatlan koltség alapt értéke Telek + épiilet 29 345 937 Tt
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2870 Kisbér, Batthyany tér 6. Hrsz.: 104/1
Hozamszamitason alapulé érték
Elvart t6késitési rita % 13
Kihasznéltsag % 90
ek Nettd Nem kiadhaté Bérleti Eves bevétel
Stele -
Bevete alaptertilet m2 terfilet m2 dij Fyfm2/hé Ft
Pinceszint 0,00 0 0
Alagsor 0,00 0 0
Telefonkdzpont 0,00 0 0
Raktar, irodaépiilet 353,00 900 3431 160
Gazdasagi éplilet 0,00 0 0
Osszesen 3431 160 Ft
K6ltségek Mértéke % Ertéke Ft
Fenntartasi, karbantartdsi koltségek 2 68 623
Menedzselési koltségek 2 68 623
Felojitasi koltségek 3 102 935
Egyéb koltségek (&pitményado, biztos{tds) 3 102 935
(sszesen 343 116 Ft
Eves egyenleg 3 088 044 Ft
Az ingatlan hozadéki értéke 23734 185 F¢
K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabdnya, Réti utca 174, fsz./1. 11
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2870 Kisbér, Batthyéany tér 6. Hrsz.: 104/1

5, Végso forgalmi érték megallapitasa

Ertékegyeztetés Alkalmazott modszer Erték Ft Sulyozas % Sulyozott érték Ft
Piaci érték F& modszer 28 507 349 50 14 253 675
Koltségalapn érték Ellendrzé modszer 29 345 957 30 8 803 787
Hozamalap( érték Ellenérzt modszer 23 754 185 20 4750 837
Végs6 forgalmi érték 27 808 299 Ft

Mindezek eredményeként a 104/1 helyrajzi szami 2870 Kisbér, Batthyany tér 6.
szam alatti, 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

27.800.000 Ft

Huszonhétmillio-nyolcszazezer

forint

Az értékbecslésben szereplé értékek netté értékek, AFA-t nem tartalmaznak.

A vagyonértékelést végezie:

Tatabanya, 2020. julius 14.

K.G. Aramis

Détar Laszlé  eng.szam: 12-1930/1/2010

KFT,

2800 Tatabinya I, Vadisz utca 17.

Adédsz.: 11472681-2-11
Banksz.T.:

...........

Détar Laszlo
értékbecsld

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. f5z./1.

Tel.: 34/511-405

Email: kgaramis@gmail.com
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